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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Ejerforeningen Engsund

LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleggelse af arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2022 for E/F

Engsund skal vi efter bedste overbevisning bekrafte:

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet.

- At alle for os kendte geldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst 1
arsregnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter

- At der ikke 1 tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som 1 vesentlig
grad pdvirker ejerforeningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved
udarbejdelse af arsregnskabet.

- At vi anerkender vores ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne
kontroller for at forebygge og opdage besvigelser, herunder at der er den nedvendige

funktionsadskillelse vedrerende betalinger fra foreningens konto.

Vi indstiller sdledes arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:

Kebenhavn, den 25. januar 2023

I bestyrelsen:

John Henriksen Jonas Sgskov Peter Hansen
(Formand)

Seren Greve Jacob Steinitz Andernsen

Administrator:

Bjorn Weber

@ens Ejendomsadministration
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne 1 Ejerforeningen Engsund

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter beskrivelse af den anvendte
regnskabspraksis og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og
beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uathaengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for ejerboligforeninger
budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgar i en s&rskilt kolonne, har ikke
veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med foreningens vedtagter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sddan
findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af darsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmerksom pa
oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 25. januar 2023
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

Wq/w

ppe Wmdl
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtegter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkraevede feellesudgifter er
tilstreekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste Ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan 1 hovedtraek oplyses folgende:

Resultatopgerelse

Indtaegter
Opkraevede a conto fellesydelser vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Fellesudgifter
Fellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Balancen

Kealderlejlighed

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa kelderlejligheden

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse
af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel verdi pé tidspunktet for stiftelse af
geeldsforholdet.

Henszttelser
Hensettelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtegterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.



Ejerforeningen Engsund

RESULTATOPGORELSE FOR 2022

Afgifter ......ocovvvenenns

Forsikringer ................

Ejendomspasning ........

Renholdelse ................

Gaérdlauget Gronlandsparken ............ccccceeee.e.

Elforbrug .......cccccu.....

Administration 0g revision ...........c.cceeevvenee.

Andre driftsudgifter ....

Vedligeholdelse ..........
Forbedringsarbejder jf.

vedligeholdelsesplan..

DRIFTSUDGIFTER TALT ....cccoocvieiiinee.

Diverse indtaegter ........

Finansielle poster ........

ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO ...........

Hensattelse .................

ARETS FALLESUDGIFTER I ALT .............

Indbetalte fzllesbidrag

ARETS RESULTAT

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 6
Ej revideret

budget Realiseret  Realiseret

2022 2022 2021

Note kr. kr. kr.
1 263.776 287.061 250.178
2 98.000 104.967 87.571
3 110.000 120.729 108.205
4 20.000 17.643 22.720
65.000 64.584 64.584
20.000 30.754 17.910
5 124.000 120.500 121.500
6 65.000 72.440 30.549
7 124.000 148.713 336.188
8 0 239.262 0
889.776 1.206.653 1.039.405
9 0 13.920 0
10 8.000 4.926 6.456
889.776 1.197.659 1.045.861
0 0 0
889.776 1.197.659 1.045.861
1.052.304 1.020.657 1.052.304
162.528 -177.002 6.443




Ejerforeningen Engsund BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 7
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2022 2021
AKTIVER Note kr. kr.
Ejerlejlighed:
Nr. 51, kldr. (ejend.vaerdi 9.000), anskaffelsessum ............. 16.620 16.620
Nr. 52, kldr. (ejend.vaerdi 100.000), anskaffelsessum ......... 13.920 13.920
ANLAEGSAKTIVER TALT ..ot 30.540 30.540
Mellemregning med Englandsvej 12 ABC ..........ccccocveneen. 184.349 51.769
Forudbetalinger ..........cccoeeieviieiiiniieiiecieeieeee e 36.037 57.732
Andel 1 fRllesIan ........oocevviiiiniiin 10 1.022.646 1.097.033
Restance, tilgodehavende feellesbidrag .........cccccoveeveennennnen. 0 5.618
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..coeoiiiiiieiieienieee 1.243.032 1.212.152
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......cccccccoviiiniiiiniiniiiesieee 1.046.557 1.287.314
AKTIVER T ALT ..o 2.320.129 2.530.006
PASSIVER
EGENKAPITAL ..ottt 11 1.151.313 1.328.315
DEPOSITUM ..o 3.600 3.600
A conto indgéet varme indeverende ar ............cccceeeeeuveennnen, 24.709 26.119
Andel 1 flleSIAn ........ccoevivieiieeeieeee e 10 1.023.058 1.090.610
Varmeregnskab tidligere ar ..........ccceeeevveeviieecieeeciee e, 18.325 2.049
Geld feellesbidrag, restance .........occveeeeveeecieeecieeecieeeieeene 18.770 0
Skyldige omKOStNINGET ......ceevvieeeiieeiiieeciee e, 12 80.354 79.313
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ..ccvoiieiiieeeeeeeee, 1.168.816 1.201.691
PASSIVER T ALT ..ot 2.320.129 2.530.006

I henhold til tingbogen skal det oplyses, at der for Nr. 52, Kldr. er en heeftelse pa kr. 25.000,

samt en tilbagekebsret for Kebenhavns Kommune geldende fra 2041.



Ejerforeningen Engsund BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 8
NOTER Ej revideret
budget Realiseret  Realiseret
2022 2022 2021
Note 1 - Afgifter kr. kr. kr.
Ejendomsskat Iejl. nr. 52 .....cooivieiiiiiiiiiiieeeeee 0 713 714
ReNOVATION ...eoiviiiiiiiicceeeee e 143.776 143.063 130.562
Vandaf@ifter .......cocovviiiiiiiieee 120.000 143.285 118.902
263.776 287.061 250.178
Note 2 - Forsikringer
EJendom .....c.ooovieiiniiiiieee e 98.000 92.313 87.571
Arbejdsskade forsikring .........cccoeeeevieniiienienciieieeieee 0 2.654 0
SEIVIISTKO ..ovveiiiiieiieieeieeee e, 0 10.000 0
98.000 104.967 87.571
Note 3 - Ejendomspasning
ViICEVRTt DUICAU ...c..eovviiiiiiiiiiicciieeeeee e 110.000 120.729 108.205
110.000 120.729 108.205
Note 4 - Renholdelse
Snerydning, renholds materialer m.m. .......c.cccoceeveriennenne. 20.000 15.080 21.970
Skadedyrsbeka@mpelSe .........ccceeeevierieiiiienieeiieieceee 0 2.563 750
20.000 17.643 22.720
Note 5 - Administration og revisor
Administrationshonorar ............cceceveevieneniienceneneneeen, 102.000 100.000 100.000
REVISOT ..ottt 22.000 22.000 21.500
Reg. revisor tidligere ar .........ccceevvveviieniieiieieeeeee e, 0 -1.500 0
124.000 120.500 121.500




Ejerforeningen Engsund BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 9
NOTER - fortsat Ej revideret
budget Realiseret  Realiseret
2022 2022 2021
Note 6 - Andre driftsudgifter kr. kr. kr.
Opkraevningsgebyr M.M. ........cccceeveeeiieerienieeriieeveeneeenens 5.000 7.634 5.639
Telefon- og adm. godtgerelse, bestyrelse ...........ccccueenneene. 10.000 10.000 10.000
Kabel TV, udgift ......ccoooveiiiiieeeeeeeeee 0 114.880 77.767
Kabel TV, indtaegt .....c.coooveviieiiieiieiecieeeeeee e 0 -98.796 -92.008
Fibernet, udgift .........cccoovvieiiiiiiiiiieceee e 0 45.589 45.540
Fibernet, indtagt ........cceevvieriieiierieeiieeeeeee e 0 -45.540 -45.540
Egen andel af varme ...........cccoocveeiiieiieniienieceeeee 0 1.783 1.751
Varmeregnskab .........cocooieieriiniiiiiieeeeee e, 20.000 20.038 17.503
Generalfors., bestyrelsesmeder og arrangementer ............. 8.000 6.523 6.632
Probo og kontorartikIer ............cooceevieiienieniniienieeeienee 20.000 2.884 0
DIVETSE .ottt 2.000 7.445 3.265
65.000 72.440 30.549

Note 7 - Vedligeholdelse
Vvs og kloakarbejder .........cccovviieriiniiiiniiiiieieeeeee e 0 64.591 278.706
Snedker & tomrer, service VINAUET .......cooeuvvvvveeeeiveiiiinnnnen, 0 9.578 3.144
IMIUTET .ot 0 27.875 26.750
EIeKtriKer ..o 0 1.600 13.624
IMALET ..ot 0 8.938 10.146
LASESMEd ...covviiiiiieiieeeieeeee e 0 3.609 3.818
Vand- og varmeanl@g...........ccceeveeviieniienieenieeieeeeeeene 0 21.274 0
GIAIMESTET ...c.eeniiiiiieieeie e 0 660 0
Teknisk radgiViing .........ccceevieeviiinieeiieieeeeee e, 19.000 10.588 0
Vedligeholdelsesbudget ..........ccccvevieeiienieiciienieeieeieeeen 105.000 0 0
Overfort fra hensettelse til vedligeholdelse ....................... 0 0 0

124.000 148.713 336.188
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NOTER - fortsat Ej revideret
budget Realiseret  Realiseret
2022 2022 2021
Note 8 - Forbedringer og udbedringer kr. kr. kr.
IMIUTET ...t e e e e 48.129 75.344 0
Opsatning af dertelefoner ...........ccoocveveeeciieiieicicieeeee, 135.029 163.918 0
183.158 239.262 0
Note 9 - Diverse indtaegter
Indtaegter, dortelefon ..........cceeevieiieeiiienieciieieeeee e 0 13.920 0
0 13.920 0
Note 10 - Finansielle poster
Renteudgifter bank ...........cccoocvveviiiiiiiiiniieieeceee, 8.000 4.926 6.456
8.000 4.926 6.456
31/12 2022 31/12 2021
Kkr. Kkr.
Note 10 - Fzlleslin, altan og facade renovering
Feelleslan saldo Primo ........cocceeeiieniieiiieniecieeieceeee e 1.097.033 1.163.263
Renter falleSIAn .........ooccvviiiiiiiiiece e 40.532 63.848
Indbetalte ydelser/indfrielSer ...........ceevieriieiiieniieiieieeeeee e -114.919 -130.078
1.022.646 1.097.033
Optaget fellesldn, LA 0g SPar .........cccveevieiieeiieieeieeeeeeeee e -1.023.058  -1.090.610
-412 6.423
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NOTER - fortsat

31/12 2022 31/12 2021

kr. kr.
Note 11 - Egenkapital
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ...oiieiieiiieiiecie e, 646.167 639.724
ATELS TESUILAL ... -177.002 6.443

469.165 646.167

Hensattelse til vedligeholdelse:

HENSat PriMO ...ooeevieiiieiieieeieee ettt ettt et 682.148 682.148
- Anvendt til almindeligt vedligeholdelse ...........c.cooovevciieniinciiiniiiiieen, 0 0
- Hensettelse til vedligeholdelSe ..........cccoeviieiiiiiiiniiiiieiieeeeeeeee 0 0

682.148 682.148

Egenkapital 1 alt ........ccooeiiiiiiiiieiicee s 1.151.313 1.328.315

Note 12 - Skyldige omkostninger

OTSTEA, €] ..ottt e e e e e e e eeeaaereeeeeeaas 8.036 1.847
HOTOT et 0 8.299
Revision 0g regnskabsassiStance ..........cccceerveeiierieeieenieeieeeeeee e 22.000 22.500
Folkmann VIVIS Lo e 3.343 41.425
EJEeNdOMSSEIVICE ..ocvvieiiieiiieciieeiieeie ettt ettt 16.369 0
Brunata.........oocoooiiii e 28.690 0
DIIVETSE .ttt ettt ettt ettt sttt et sttt st nae et eaean 1.916 5.242

80.354 79.313
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