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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN OG EJERFORENINGEN

MATR. NR. : Matr. 11 d, Sundbyvester
BELIGGENHED : Sundholmsvej 107-113 og Englandsvej 14-16
2300 Kebenhavn S.

ANTAL LEJLIGHEDER : 53

OPFORELSESAR 1939

REVISION : BHA Statsautoriseret Revision
Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

ADMINISTRATOR . Advokat Jens Duus
Vermlandsgade 51, 2., 2300 Kebenhavn S.

VEDTAGTER : De seneste vedtegter er vedtaget den 4. maj 1999 samt i 2000 og
tinglyst den 18. april 2001.
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LEDELSESPATEGNING

[ forbindelse med afleggelse af arsregnskab for perioden 1/1 — 31/12 2017 for E/F Engsund skal vi

efter bedste overbevisning bekrafte:

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet. :

At alle for os kendte geldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsregnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtegter

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som 1 vaesentlig
grad pavirker ejerforeningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af arsregnskabet.

Vi indstiller saledes &rsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:
Kebenhavn, den 28 marts 2018

I bestyrelsen:

John Henriksen Henry Hansen Helene Westergaard Jacobsen

(Formand)

Jacob Christian Nielsen Christoffer Dam Florentsen

Administrator:

Jens Duus
Advokat
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Ejerforeningen Engsund Side 3
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i Ejerforeningen Engsund

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med foreningens vedtegter og
beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhengige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sedvanlig praksis for ejerboligforeninger
budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgér i en sarskilt kolonne, har ikke
veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med foreningens vedtegter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan
findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjre end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreckkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pad det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 28 marts 2018
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR:-nr. 18 96 79 01

ohansen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtagter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formélet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkrevede fellesudgifter er
tilstraekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregiende ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses folgende:

Resultatopgerelse

Indtegter
Opkreaevede a conto fellesydelser vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Feellesudgifter
Fellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Veardien af tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse
af forventede tab.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel verdi pa tidspunktet for stiftelse af
geldsforholdet.

Hensaettelser
Hensattelser til bestemte formél foretages i overensstemmelse med vedtegterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.
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RESULTATOPGYRELSE FOR 2017

Ej revideret

Side 6

budget Realiseret Realiseret
Note 2017 2017 2016
ARBIE 1 231.000 228.693 239.957
FOrsikitnBer . i . oniieisie s biiomasinsins siedone 2 50.000 56.716 63.775
Ejendomspastiinng ... Gl i LGS UGARSIE 3 110.000 102.401 88.075
RenholdelBe ... .. iiiiomessvnisserensuriaissiniss i NS - 48.750 52.243 115.750
Gardlauget Gronlandsparken ...........coccviiviinennen. 65.000 64.584 64.584
Elforbrug . e 15.000 20.277 18.933
Administration og revision ... ouaeii SRl 5 114.000 113375 111.000
Andre drftsudgifter ... ... L AL S L 6 36.570 42.003 44.395
VedligeBOMIORE ... ... e 7 152.896 106.561 315.064
Afskriveoiesior ... SRR BRI 30.600 30.601 30.601
DRIFTSUDGIFTER I AL TR el i i 853.816 817.453 1.092.134
Diverse matEptor ... L s 8 -15.000 - 15.000 - 17.081
Fivansielle DOSIAE (0 e i aveninseseinsnnes 9 0 - 4.074 - 5.853
ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO ................. 838.816 798.379 1.069.200
Henleaeggelse til 10 ars vedligeholdelsesplan ........ 150.000 150.000 100.000
ARETS FALLESUDGIFTER I ALT ........cccecin. 988.816 948.379 1.169.200
Indbetalie Tallesbidrag Ll 988.816 984.916 057.168
AREISRESULTAT ... ... Lasssea 0 36.537 w212 032

-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER Note 2017 2016
Ejerlejlighed:

Nr. 51, kldr. (ejend.veerdi 9.000), anskaffelsessum ............. 16.620 16.620
Nr. 52, kldr. (ejend.veerdi 100.000), anskaffelsessum .......... 13.920 13.920
BB s T i s e 10 91.801 122.402
Pl DTt s o e R SN 122.341 152.942
Kasse, formand 0P jEAOMSKONLOr .................ocoeeeresnisnsnens. 1.960 786
R0 Shar, driflREEE 0 L 755.143 632.054
Mellemregning med Englandsvej 12 ABC .......coooovveen.... 48.231 43.140
Mellemregning meEMEEMSIEAIOT ....................c.oe0ersueresssssunes 4.000 2.500
Fomdbetalinger e e siesesesenatonmnns 23.666 25.768
A’ contoatholdte varmeudgifter indevarende ar .................. 0 125312
h o Tonh i R S S SO S 26.477 21.645
Andel i foaliCHIAN BRI e ieeiiieeieeenieesaniiasesinscssntanees 11 1.490.133 1.655.466
Tilgodehavender vand- og varme afregning, Hofor................ 4.630 0
OMS/ETNINGSEREINER TALT .............0 s 2.354.240 2.504.671
AR N R e 2.476.581 2.657.613
PASSIVER

EOREEI i 12 885.208 740.020
e R 3.600 3.600
A conto indgdet varme indevaerende ar ..........ccocveveuennnn... 39.201 38.494
ANCOREN s 11 1.485.948 1.652.257
Forudbetalte feellesudgifter (restancekonto) .......................... 716 0
SENBe oG fRinger ... L 13 61.908 223.242
SERRSIOIRELIGTELSER FALT . 1.591.373 1.917.593
R ALY . e 2.476.581 2.657.613

I henhold til tingbogen skal det oplyses, at der for Nr. 52, KlIdr. er en haftelse pa kr. 25.000,
samt en tilbagekebsret for Kebenhavns Kommune gzldende fra 2041.
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NOTER

Note 1 - Afgifter

Ejendomsskat lejl. nr. 52 ....coceveuennnns
REgOVRIION . oo abvs st i e et e
VAn@aIgifier ..ol gs

Note 2 - Forsikringer

EJENAOM ....eviiissesinnmencssssensassssnseonsssasossssssssssssesausasassssusessases

Note 3 - Ejendomspasning

VACEVRt DUTCHAU ... e o)

Note 4 - Renholdelse

Snerydning, renholdsmaterialer m.m.
ViNAUESPOIETING ...coververirvirirreirinenieesieesieiisiestssssisee
Skadedyrsbekempelse ......................
Grafiti. il o5 Sakamniitetmsssa sy

Note 5 - Administration og revisor

Administrationshonorar ..........ccce......

e R T e e e

...................................

...................................

Ej revideret

Side 8

budget Realiseret Realiseret
2017 2017 2016
0 113 713
121.000 120.276 130.572
110.000 107.704 108.672
231.000 228.693 239057
50.000 56.716 63.775
50.000 56.716 63.775
110.000 102.401 88.075
110.000 102.401 88.075
0 10.475 6.871
0 0 3.000
36.250 28.679 93.452
12.500 13.089 12.427
48.750 52.243 115.750
94.000 94.000 92.000
20.000 19.375 19.000
114.000 §13.375 111.000
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Side 9

NOTER - fortsat Ej revideret
budget Realiseret Realiseret
Note 6 - Andre driftsudgifter 2017 2017 2016
OPIERIIEIE TH. .. covviivaeivtsiistisesssenesssnsesmsssererssassbonen 0 4.901 5.490
Telefon- og adm.godtgerelse, bestyrelse ..........coverrvrvennn.. 8.000 10.000 8.000
Kabol TRERIIE L ... DL isosisieisesessrmsmsbiiansses 114.290 114.275 107.938
e T R AR S N OB -114.180 - 114.180 - 102.300
Bl T R R ST R 45.000 45.540 41.745
SR S R SR U -45.540 - 45.540 - 41.745
N SR 0 3.524 6.176
e O 13.000 15.259 12.078
Afskrevet varmeafregning (fraflytter) ............cccocovvvevnnnnn.. 0 2089 0
Generalfors., bestyrelsesmeder og arrangementer ............... 5.000 5.977 7.013
Diverse ..o RIS L b tns 11.000 148 0
36.570 42.003 44.395

Note 7 - Vedligeholdelse
S O N B oo 85022 60.004
Renovering SEaNEIIIIOT ...........................o0connermiinessisiss 41.349 202.516
Heraf anvendt henlzggelse til faldstammer og stigestrenge -41.349 0
Snedker & temrer, service vinduer .............oc.oveveeviveeeennn, 9.494 22.641
R s i, 15.092 1.950
L S R e R0 18 AN 8.042 18.679
b R 0 B T 3.820 0
R R RN 2.541 5.714
Arktitekt/valuar, vedr. 10 &rig renoveringsplan .................. 14.250 0
AT Vedr-TUgtEORIN ... e 0 3.560

152.896 106.561 315.064




Ejerforeningen Engsund

NOTER - fortsat

Ej revideret

Side 10

budget Realiseret Realiseret
Note 8 - Diverse indtaegter 2017 2017 2016
FLYHEEEDYTET cuuvvieasansrasescrscssirenannansassscsssusinsussssssssussassaseassasnas 0 0 3125
Lejeindtaegter fra Keelder ..o 15.000 15.000 13.500
Diverse INAtBELET ....ccciivviriierernrereiiisnitss st sssases 0 0 2.456
15.000 15.000 17.081
Note 9 - Finansielle poster
Renteindteeter DANK ........ccovererssescuseussnssssmsnsnsssssassassasusssasescnsssenssssssssisens 4.074 5.853
4.074 5.853
Note 10 - Fibernet 2017 2016
Akt PO . e o conuverueicarasscncsennsasasnsasinsencasens 153.003 153.003
Akkumulerede afSKrivNinger Prillo .......ecoeevvirnmimsmssscessnnnsssssssessesees 30.601 0
AFSKEVIINEZET 20%6 Po@. wovversessscsscsnsinissssssssasessisssussssmsssssssessssssassnsssssssssenss 30.601 30.601
91.801 122.402
Note 11 - Fzelleslin, altan og facade renovering
Fzelleslan $ald0 PIiMO ......coccuemrensersecesusisusmemssssmstacssisinsnsssnssssasacssensasssases 1.655.466 1.936.399
Renter FRHEBIAR .. ... ovocooinininceccsunsansssnsssssssbsssasassenencacssasinsssnesss st AT 91.210 104.189
Indbetalte ydelser/iNdfIiEISer ....c.ocvmrrriririsiinincisinssssises s -256.543 -385.122
1.490.133 1.655.466
Optaget felleslan, LN O SPar ..oz -1.485.948  -1.652.257
4.185 3.209
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NOTER - fortsat

Note 12 - Egenkapital

Overfort resultat:
LT T G NI UL PR oo VNS e NN A

A I et e

Henlaeggelse til vedligeholdelse:
e T B L R O R (O
- Anvendt til faldstammer og stigestrenge

Henlaggelse vedr. 10 ars renoveringsplan .............cccocveeveeeiecieeceeseeenennene.

o D I R e vinsb sysbnes o s ssen seren e ira R e

Note 13 - Skyldige omkostninger

SkadedyiaeRmmpelse, VREEEIUS ol il i iiaansassressessbesiagans
KiGier BIR e L D veir et ormnen it b

Diversetin . .. IR e

Side 11

2017 2016
540.020 752.052
36,537 = 212.032
376.557 540.020
200.000 100.000
- 41.349 0
150.000 100.000
308.651 200.000
885.208 740.020
0 7.388
18.854 20.858
1.782 907
0 93339
19.375 19.000
0 81.250
21.897 0
0 500
61.908 223.242




