Ar 2017, onsdag den 19. april kl. 19.30 atholdtes ordinr generalforsamling i E/F Engsund i
festlokalet, Skotlands Plads.

Til stede eller repraesenteret ved fuldmagt var folgende ejere:

1,2,3,4,5,9,10, 11, 13, 25, 27, 30, 33, 34, 37, 38, 39, 48, 49, 55 og 56 samt administrator
Jens Duus.

Dagsordenen for generalforsamlingen var felgende:

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning
Godkendelse af regnskab
Forelaggelse af budget, herunder forslag om forhgjelse af fellesudgifterne
Forslag
a. Forhgjelse af fellesudgifterne med 10 kr. pr. fordelingstal.
b. Vedtagtsandring
6 Valg af bestyrelse
a. Formanden John Henriksen modtager gerne genvalg.
b. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsesmedlemmerne Jacob Christian Nielsen og Linda Boye-Krabbe modtager
gerne genvalg.
7 Valg af repraesentant til varmelaug.
Valg til girdlaug, Jacob Christian Nielsen modtager gerne genvalg.
8 Valg afrevisor
9 Valg af administrator
10 Eventuelt

BN~

Ad pkt. 1 - Valg af dirigent

Linda Boye-Krabbe bed velkommen og foreslog administrator, advokat Jens Duus som
dirigent.
Ingen andre blev foresliet.

Jens Duus kunne konstatere, at der var indkaldt med et beherigt varsel, at der ikke var krav
om mindste antal ejere til stede til almindelige beslutninger og endelig at generalforsamlingen
blev holdt rettidigt i forhold til vedteegterne, dvs. inden udgangen af april méned.

Ingen af de mgdende havde indvendinger mod en lovlig og beslutningsdygtig general-
forsamling.

Ad pkt. 2 - Bestyrelsens beretning

Der henvises til vedhzftede skriftlige beretning, som blev oplast af bestyrelsesmedlemmerne
Erik Hjelm og Linda Boye-Krabbe.

Der udspandt sig en debat om de konstaterede vaeggelus og alle blev opfordret kraftigt til at

holde gje med vaggelus, som ejere og lejere har pligt til at melde til bestyrelsen, hvis de
konstateres.
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Der var spergsmadl til, om det kunne konstateres, at veeggelusene var endeligt vk, hvortil det
blev svaret, at Rentokil stadig skylder svar pé dette og netop var blevet rykket samme dag.

I avrigt blev der til beretningen bemarket flere forhold:
Porten gér ofte i stykker, hvorom oplystes, at det herer under gardlauget.

Spergsmél om strempeforing af nedfaldstammer blev oplyst at have en lige s lang levetid
som nye nedfaldstammer.

De forestaende problemer i ejendommen vil vaere udskiftning af stigrer og en ejer kunne ogsa
oplyse om rust pd en faldstamme og manglende vandtryk.

Bestyrelsen ser pa disse og opfordrer til, at bestyrelsen kontaktes, hvis man har spergsmal af
den art.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Ad pkt. 3 - Godkendelse af regnskab

Jens Duus gennemgik drsregnskabet og henviste til, at der var en blank revisionspategning.

Underskuddet var fremkommet ved dels at der i regnskabet er indeholdt udgiften p4 ca. kr.
200.000 til renovering af faldstammer, som besluttedes som en ekstraordinar vedligeholdelse
og dels skadedyrsbekempelse for kr. 93.000.

Regnskabet blev godkendt.

Ad pkt. 4 og Sa - Forelzggelse af budget — Forslag - Forhgjelse af fellesudgifter

Bestyrelsen foreslar en forhgjelse af faellesudgifterne til dels den forestdende opfelgning af
det kommende vedligeholdelsesarbejde og i evrigt til opsparing.

Der blev 1 gvrigt spurgt til, om der skulle budgetteres med udgifter til veggelusbehandling og
dette blev bekraftet, da der et 1 4r med Rentokil endnu.

Forhgjelsen blev besluttet med et overvaeldende flertal og far virkning pr. 1. juni 2017.
Ad pkt. Sb_— Forslag — Vedtaegtsendring

Linda Boye-Krabbe redegjorde for forslaget og behovet for en vedtagtsaendring, siledes at
bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ir ad gangen forskudt.

Redaktionelt blev det accepteret, at forslaget blev @ndret til, at bestyrelsen bestar af 3-5
medlemmer.

Med denne &ndring blev der stemt for med minimum 2/3 af de tilstedevarende og 1 imod.

Forslaget er sdledes beherigt vedtaget, men der har ikke varet det fornedne antal ejere
tilstede hverken efter antal eller efter fordelingstal, hvorfor forslaget skal gentages p& en
fornyet ekstraordinzr generalforsamling.

De tilstedeverende blev orienteret om, at dette vil ske efter en skaldt skriftlig afstemning.
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Pa foresporgsel om der var fremkommet andre forslag, blev det oplyst, at Bo Andersen havde
fremsat en forslag om etablering af varmtvandsmaélere.

Forslaget var fremkommet til bestyrelsen for indkaldelsen til generalforsamlingen og var
derfor ikke kommet med ud til medlemmerne.

Forslaget kunne derfor ikke behandles, men da der heller ikke var faste oplyste priser p3,
hvad det vil komme til at koste, vil det heller ikke have varet muligt at tage til stilling
forslaget alligevel.

I den forbindelse blev opmarksomheden henledt p4, at ejere og lejere, der har tilsluttet vaske-
og opvaskemaskiner til det varme vand skal afmontere dette straks.

Herudover var der ikke fremkommet forslag.

Ad pkt. 6 a og b - Valg af bestyrelse

Til bestyrelsen valgtes John Henriksen, som gerne fortsetter som formand og Jacob Christian
Nielsen, Linda Boye-Krabbe, Henry Hansen og som nyvalg Helene Westergaard Jacobsen.

Som suppleanter valgtes Erik Hjelm og Christoffer Florentsen.

Bestyrelsen bestir herefter af folgende:

John Henriksen, Sundholmsvej 111, 1.tv. (formand) sundbager@gmail.com
Henry Hansen, Sundholmsvej 109, 2.tv. (best.medl.) hansenhenry 78@gmail.com
Linda Boye-Krabbe, Englandsvej 16, 3.tv. (best.medl.) [bk@newmail.dk

Jacob Christian Nielsen, Sundholmsvej 109, 4.tv. (best.medl.)
tilbagediskontering@gmail.com

Helene Westergaard Jacobsen, Englandsvej 16, 5. (best.medl.)

helene westergaard@hotmail.com

Erik Hjelm, Englandsvej 16, 1.th. (suppl.) erik-hjelm@mail. dk
Christoffer Florentsen, Sundholmsvej 109, 1.th., (suppl.) florentsen@nbi.ku.dk

Alle er valgt for 1 ar.

Ad pkt, 7 - Valg af reprzaesentant til varmelaug og girdlaug.

Henry Hansen kunne oplyse, at der ikke har veret meder i varmelauget.

Til varmelauget genvalgtes Henry Hansen, Sundholmsvej 109, 2.tv.

Til gérdlauget var tidligere valgt Helle Miiller, men hun er fraflyttet og i hendes fraveer har
bestyrelsesmedlem Jacob Christian Nielsen deltaget i girdlaugets netop afsluttede
generalforsamling, hvor han blev valgt ind i bestyrelsen.

Som E/F Engsunds representant til girdlauget valgtes Christoffer Florentsen.

Jacob Christian Nielsen og Christoffer Florentsen finder ud af det praktiske i forhold til
gérdlauget, om hvem der deltager eller om de begge deltager.
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Ad pkt. 8 - Valg af revisor
BHA Statsautoriseret Revision A/S blev genvalgt.

Ad pkt. 9 - Valg af administrator
Advokat Jens Duus blev genvalgt som administrator.

Ad pkt. 10 - Eventuelt

P4 forespergsel om vedligeholdelsesplan for ejendommen blev det oplyst, at den vil blive
uploaded pd hjemmesiden, men at den i gvrigt var omdelt til samtlige ejere.

Der var en opfordring til at kigge pd en tvaerkobling af udluftningen — formentlig i
forbindelse med etablering af lejlighederne pé 5. sal. Dette kigger bestyrelsen nermere pai
samrad med Karsten Westergaard.

Der blev opfordret til cykeloprydning, hvorom henvistes til gérdlauget.
Slisken til at kere barnevogne og cykler ned mellem nr. 14 og 16 er for farlig,
Generalforsamlingen havet kl. 20.45.

—000000000
Som }ingent og refergnt: For b%
(Jeny Duus) <(Jéhn Henriksen, formand)

Referat udarbejdet 20. april 2017



Bestyrelsen beretning april 2017

Aret har budt p& mange spandende sager og en hel del bestyrelsesaktivitet i foreningen i det
forlgbne ar.

Bestyrelsen har hold mgde ca. en gang om méneden.

Som i det forrige dr har vi i bestyrelsen kigget pd vores vedligeholdelsesrapport og justeret
ind efter de aktuelle behov. Det betyder, at vi under skelen til vores gkonomi og de aktuelle
vedligeholdelses- og reparationsbehov har fiet iveerksat forskellige arbejder.

Foreningen har fiet strampeforet alle kgkkenfaldstammerne.
Det er sket ud fra en vurdering af, hvad der gkonomisk var mest rentabelt.

Herved har vi sparet foreningen for en del penge, i det en udskiftning af faldstammerne ville
veere betydelig dyrere end de 155.000 kr. der blev brugt pa opgaven. Vi havde desverre en
del vandskader i kaelderen som fglge af foreningen. Alle er naturligvis udbedret, der er blevet
malet og blevet opsat lydisolerende plader.

Der har veeret problemer med stigstrengene koldt og varmt, og vi har fiet repareret og
udskiftet der var der var et akut behov.

I vedligeholdelsesplanen er der planlagt udskiftning af alle stigstrenge i ejendommen.

Der har veeret en del salg af lejligheder i ejendommen, og det giver nogle udfordringer, idet de
nye ejere og eventuelle lejere lige skal ind i husordenen.

Bestyrelsen har derfor igennem dret modtaget en del naboklager, som har fyldt meget i
bestyrelsesarbejdet.

Det er vigtigt, at alle beboere - ejere som lejere - kender husordenen og efterlever den!
Det kommer os alle til gode.

Bestyrelsen har brugt alt for meget tid pa ting som: oprydning pa vores fallesarealer, som
kalder, girdareal, affaldsstationer, skralderum m.v.

Sarligt har vi desvaerre gentagne gange foretaget oprydning i kalderen. Vaer rare ikke at
placere bohave, andet affald og cykler i kaeldergangen.

Det henstilles til at benytte vores storskralderum i gdrden over ved den store fallesport; det
er samme nggle som til faellesporten. Vi har fet fjernet al affaldet fra keelderen.

Penge til fjernelse af affald tages af foreningens feellesudgifter, fortsztter det pa denne made
vil fellesudgifterne blive forgget igen.

Vi har ogsd haft nogle byggesager, hvor nye ejere har igangsat omfattende istandsattelse, og
her er det vigtigt, at man i sin iver efter at istandsztte lejligheden ikke kommer til at lave
nogle installationer som er til fare eller ulempe for ens naboer.



I husordenen og pa foreningens hjemmeside er der langt en masse nyttig information ud, som
giver svar pd mange af de spgrgsmal man kan have som ny i ejendommen.

Bestyrelsen skal venligst henstille til at alle i ejendommen respekteres, og der bliver taget
hensyn ved fester. Derudover henstilles til at alle laeser foreningens husorden.

Der er som sagt etableret cykelkalder og barne- og klapvognvognskelder. Det kommer
forhdbentlig de familier til gode, som har sma bgrn.

Vi har pa det seneste haft noget der ligner et decideret babyboom i ejendommen.
Foreningen har i det forlgbne ar haft adskillige angreb af vaeggelus.

Det kan desvarre ses tydeligt pa vores regnskab og pa forslaget om forhgjelse af
faellesudgifterne.

Idr har vi haft firmaet Rentokil ude adskillige gange for at sprgjte. Det er seerligt 2 opgange,
der er hardt ramt. I en af lejlighederne har angrebet vaeret saerlig slemt, og det er meget
tydeligt, at der har veret vaeggelus der laenge uden at det er blevet anmeldt eller der er taget
action pa det.

Alle opfordres til at veere opmarksomme pa problemet inden det vokser os over hovedet. Det
er vigtigt, at alle kigger under senge efter meerkepletter og smé rgde blodpletter, siledes at
det fremover vil kunne tages i oplgbet. Kom endelig til bestyrelsen, sdledes at foreningen kan
iveerkszette sprgjtning hurtigst muligt. bemaerk, at manglende henvendelse til bestyrelsen kan
koste foreningen en mange penge.

Man skal veere opmaerksom p4, at passivitet kan medfgre et erstatningsansvar over for
foreningen. Man har sdledes en tabsbegraensningspligt, forstdet som en forpligtelse til straks
at anmelde og fa bekaeempet angrebet.

Bestyrelsen har fra den 1. april indgdet en aftale med et nyt forsikringsselskab. det er alm.
brand, det betyder at vi pr. denne dato reducere vores omkostning til forsikring med ca.
19.000 kr. arligt.

Vi har pr. 1. september tillige indgéet en aftale med et ny vicevaert/ejendomsservicefirma v
navn Ren ejendomsservice, hvor vi far godt arbejde udfert til reducerede priser i forhold til,
hvad vi tidligere har betalt for ejendomsservice. Vi har pd denne konto omkostningsreduceret
med et ganske vasentligt belgb :kr. xxxxxx

Vi har haft tilfaelde af en lejlighed med ulovlig elinstallationer. Sagen skal handteres af kgber
og salger. Sker der eventuelt en kortslutning med brand til fglge er det ikke foreningens
forsikring men den enkelte ejer, der bliver gjort ansvarlig, uanset om det ikke er den enkelte
ejer der har lavet det ulovlige el.

Alle beboere henstilles til at motionere radiatorventilerne, siledes at der sker en ordentlig
varmegennemstrgmning. Det er ikke et foreningsanliggende, men den enkelte ejer, der selv
skal sgrge for det.

I gvrigt har vi for at bevare vores centralvarmeanlzag truffet foranstaltninger til at f3 fyldt
"tanniner” pa radiatoranlagget for at undgé korrosion.



Bestyrelsen har i samarbejde med gdrdlauget taget initiativ til at gennemfgre et loppemarked
og en julefest. Der arbejdes pé en gentagelse af disse arrangementer og at f arrangeret en
sommerfest.

Gdardlauget star for storskralderummet og har naevnt, at det ikke er tilladt at henstille
byggeaffald i dette rum. Byggeaffald anbringes pa genbrugspladsen.

Nar alt det sa er sagt, sd har vi en yderst velfungerende forening , nar vi slev skal sige det.
Vi har en ejendom som har en vedligeholdt bygningsstandard,
der sker lgbende vedligeholdelse i henhold til vores plan for ejendommen,

vi forsgger at holde fellesudgifterne nede s vidt det er muligt, s3 foreningens gkonomi kan
fremsta sund og robust med en vis reserve til uforudsete haendelser,

vi har pane og rene opgange og et attraktivt gdrdmiljg.

Alt det er noget vi bgr veerne om, og hvis alle tager hensyn til ovenstdende kan foreningen
bruge penge pa forbedringer og ikke oprydning mv.

Vi vil derfor henstille til, at alle saetter sig s& grundigt som muligt ind i vores husorden og ger
sig bekendt med oplysningerne pa foreningens hjemmeside, s& styrker fallesskabet i
foreningen - at alle tager ejerskab og ansvar.

Bestyrelsen.



